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Toimitusjohtajan katsaus

Vuosi 2021 jaa historiaan koronapandemian toisena poikkeusvuo-
tena. Poikkeusajasta huolimatta Kiinteistd Oy Jyrkkalanpolun vuosi
2021 oli talouden ja toiminnallisten mittareiden kautta tarkastel-
tuna tavoitteen mukainen. Onnistuimme yllapitdmaan asuntojen
vuokraustoiminnan korkeaa kayttoastetta, ja asukkaamme kokivat
tutkitusti tyytyvaisyytta Jyrkkalassa asumisesta. Vuoden lopussa
vuokraustoiminnan kumulatiivinen taloudellinen kayttoaste ol
98,85 % (2020 98,01 %) ja 2021 Kova Ry:n maalis-huhtikuussa to-
teuttamassa asukastyytyvaisyyskyselyssa kokonaistyytyvaisyydes-
sa sijoituimme valtakunnallisessa tutkimuksessa sijalle yksi. Korkea
asukastyytyvaisyys korreloi asuntojen korkean kayttoasteen kans-
sa, joka on edelleen lisannyt kotiemmme haluttavuutta ja kehittanyt
alueen imagoa positiivisesti. Korkeaan asuntojen kayttoasteeseen
vaikutti liséksi pienempi vaihtuvuus, joka oli 14,5 % (2020 21,7 %).

Jyrkkalan asukasmaara kasvoi vuonna 2021 45 asukkaalla 1325
asukkaaseen. Olen kuullut usealta Jyrkkalan pitkaaikaiselta asuk-
kaalta sanonnan, etta Jyrkkalasta muutetaan pois vain jalat edella.
Vaikka sanonta pitaa sisallaan surua, sisaltaa se myos oleellisen
sanoman Jyrkkala-hengesta. On merkityksellista, etta voimme
tarjota ja yllapitaa koteja, jotka sopivat elaman kaikkiin vaiheisiin.
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Jyrkkalassa on hyva ja mahdollista elaa yksin, perheend, nuorena ja
vanhana.

Valjat kotimme ovat jo rakennettaessa olleet perheille suunniteltuja
ja asukasvalinnassa kotimme ovat kohdistuneet entistda enemman
perheiden kayttoon. On mielenkiintoista seurata kasvaako yhtiom-
me asukasmaara tulevaisuudessa vield 70-luvun huippulukemiin,
jolloin Kiinteisto Oy Jyrkkalanpolku on ollut jopa 2500 turkulaisen
koti.

Turvallinen koti ja viihtyisa kodinymparisto luovat hyvan elaman
kivijalkaa alusta loppuun. Uskon, etta Jyrkkala-hengella on ollut
vaikutusta myds koronapandemian aikana. Vaikka muu maailma
ymparillamme on horjunut, Jyrkkalan yhteisollisyys, hyvin hoidetut
rakennukset ja yhtio ovat luoneet vakautta ja turvallisuutta asukkail-
lemme ja asukkaitamme palvelevalle yhtion henkilokunnalle.

Lauri Ahonen
Toimitusjohtaja
Kiinteisto Oy Jyrkkalanpolku
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KOy Jyrkkalanpolku

KOy Jyrkkalanpolku on noin 1 300 asukkaan yhteisollinen
ja viihtyisa kerrostaloasuinalue Turun Pahaniemen

kaupunginosassa. Kerrostalot sijaitsevat osoitteessa
Jyrkkalankatu 2, 20210 Turku.

Jyrkkalan alueella on yli 600 vuokra-asuntoa 17 kerrostalossa, jotka
omistaa KOy Jyrkkalanpolku. Kerrostalot on rakennettu vuosina
1968—-1974, minka jalkeen taloja on perusparannettu ja niiden
kuntoa on yllapidetty jarjestelmallisesti. Viime vuosina Jyrkkalassa
on panostettu erityisesti asumisen ekologisuuteen. Mittavan
2014-2018 aikana suoritetun allianssikorjaushankkeen yhteydessa
uusittiin mm. kaikkien talojen julkisivut ikkunoineen, rakennettiin
iimanvaihtojarjestelmien lammdntalteenottojarjestelmia ja kahden
talon paatyyn aurinkopaneeliseinat.

100 v. elinkaari

1990-1995 2014-2017
Julkisivukorjaukset Allianssihanke: julkisivu-
ja energiakorjaukset
1968-1974 1996-1999 Asuntojen Koti kuntoon 2063-2070
Rakentaminen peruskorjaukset | -korjaukset Laaja peruskorjaus
| | | | | | | |
\ \ \ \ \
1980-1990 2000-2003 Asuntojen 2020 Toimenpiteitd mm. Yllapitoa
Energiataloudellisia peruskorjaukset Il ekologisuuden ja asumis-

korjauksia terveyden hyvaksi
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AS U ka Styyty\’ﬁ i Syys kys e Iy 20 21 Kiinteisto Oy Jykkalinpolun kokonaistyytyviisyys vuonna

2021 oli 4,08, mika nousi hienosti korkeammaksi kuin
koko aineiston kokonaistyytyviisyys 3,86. Vuonna 2019
Vuonna 2021 toteutettiin asukastyytyvaisyyskysely, jonka tavoitteena Jyrkkélanpolun kokonaistyytyvaisyys oli 4,04.
oli kartoittaa asukkaiden nakemyksia asumiseen liittyvista teemois-
ta: tyytyvaisyys asuntoon, asuintaloon, asuinymparistoon, ymparis-
tokuormituksen vahentamista tukeviin ratkaisuihin, vuokranantajaan Kokonaistyytyvéisyys 3,3'303
seka asuntoon ja asuintaloon liittyviin palveluihin.

) - o ] ) ) Kokonaistyytyvaisyys 33'7718
Kyselyn tuloksia hyddynnetaan kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen asuntoon 3.80

tuottajien, omistajayhteisojen ja vuokralaisten valisen yhteistyon

kehittdmisessa, tehdaan nostoja julkiseen keskusteluun ja tuotetaan 4,08

Kokonaistyytyvaisyys 369

tietoa yhteiskunnalliseen paatoksentekoon. asuintaloon 4,12

Tuloksia hyddynnetaan myods Kiinteisto Oy Jyrkkaldnpolun oman Kokonaistyytyvaisyys _ :'11:

412

toiminnan kehittdmiseen. Asukastyytyvaisyyskyselyyn osallistui 20 asuinymparistoon

KOVA ry:n (Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omista- Kokonaistyytyvaisyys

jat ry) jasenyhteisoa. ympéristokuormituksen
vahentamista tukeviin ratkaisuihin

Kyselyyn osallistui n. 24 600 kotitaloutta ja se toteutettiin nettikyse- Kokonaistyytyvaisyys
.. . . . . . . vuokrasuhteeseen/vuokrauksen
lyna maalis-huhtikuussa. Vastaajia oli yhteensa 7 665 ja vastauspro- asiakaspalveluun

sentti 31 %, Jyrkkalan osuus 228 vastausta ja vastausprosentti 35 %.

Kokonaistyytyvaisyys
L .. . . asuntoon tai asuintaloon
Arviointi kyselyssa tehtiin asteikolla 1-5. liittyviin palveluihin

Kokonaistyytyvaisyys on laskettu keskiarvona kunkin osa-alueen 0 ! 2 3 4 5
tarkemmista kysymyksista. Seuraavalla sivulla ndet tarkemmat,

; B Kiinteists Oy Jyrkkalanpolku B Koko aineisto Kiinteistd Oy Jyrkkalanpolku
osa-aluekohtaiset tyytyvaisyysluvut. 2021 2021 2019
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Asukastyytyvaisyyskysely 2021

0000000000000 0000000000000000000000000000 00000 0000000000000 0000000000000000000000000000 00000 ® 0000000000000 000000000000000000000000000000 00

Tyytyvaisyys Tyytyvaisyys Tyytyvaisyys
asuntoon asuintaloon asuinymparistoon

Yleinen tyytyvaisyys asuntoon Asukas- ja kerhotilat Asuinalueen turvallisuus
B e EX
4 [} 0 4,0 [} 4, | 4,1
Asuintilan riittavyys Pysakaintimahdollisuudet Alueen julkiset palvelut (koulu, paivakoti)
415 U
Tietoliikenneyhteydet Piha-alueiden viihtyisyys | :
BE B3
4 [ 0 4,0 [ 41
. Kiinteistd Oy Jyrkkalanpolku . Koko aineisto Kiinteistd Oy Jyrkkalanpolku

2021 2021 2019
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Asukastyytyvaisyyskysely 2021
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Tyytyvaisyys Tyytyvaisyys vuokra-
ymparistokuormitusta : : suhteeseen/vuokrauksen
vahentaviin ratkaisuihin i :  asiakaspalveluun

Jéatteiden kierratys-/ Yleinen tyytyvéisyys
lajittelumahdollisuudet vuokranantajaan

438 43
I I e

Tuki ja ohjeistus tilojen : :
ymparistoystavalliseen kayttoon / Vuokranantajan
ekologisiin valintoihin : imago

378 40%

. . .
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

. Kiinteistd Oy Jyrkkalanpolku . Koko aineisto Kiinteistd Oy Jyrkkalanpolku
2021 2021 2019

Tyytyvaisyys asuntoon
Ja asuintaloon liittyviin
palveluihin

Huoltoyhtion
palvelu

4,0 %"

Asukastiedotus taloyhtioon
liittyvista palveluista

4,3 %*

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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Jyrkkalan asukastoimikunta

Jyrkkalassa Asukasdemokratialla on suuri rooli yhteison

arjessa, ja asukkaat pystyvat vaikuttamaan aktiivisesti yhteisiin
asioihin. Asukkaiden valitsema asukastoimikunta toimii linkkina
vuokranantajan ja vuokralaisten valilla. Se toimii asukkaiden
edunvalvojana seka jarjestaa erilaisia tapahtumia alueen
asukkaille. Vuonna 2021 asukastoimikuntaan kuului 9—11 henkiloa.
Toimikunnan puheenjohtajana toimi Sonja Metsaranta ja sihteerina
Isko Laurell. Toimikunta kokoontui vuoden aikana seitseman
kertaa. Asukastoimikunta jarjesti myds vuonna 2021 virkistys- ja
vapaa-ajanviettotilaisuuksia terveysturvallisesti.
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Vuoden 2021 tapahtumia

30.6. Romu- ja
lajittelupaiva
Jyrkkalan torilla

31.7. perheretki

Jc f Zoolandiaan
o W
& L

25.8. Jyrkkalajuoksut vanhan
nuorisotalon kentélla

18.11. Jyrkkalan
pikkujoulurastit

6.12. joulupuuroa ja
joulupukin vierailu
Jyrkkalan torilla

=\
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()
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24.-25.6.

= juhannuksen
viettoa Jyrkkalan
torilla + liputus

5.10. asukaskokous
Jyrkkala torilla, vuoden
2022 talousarvio

21.11. piknik-risteily Turku—
Maarianhamina—Turku

7
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Vuoden 2021 tapahtumia

Ekologisuus ja asumisterveys

Puuston hoitoleikkuut
koko alueella

7 asukastoimikunnan kokousta Asukastoimikunnan
1asukaskokous jarjestamat tapahtumat

Sahkokayttoisen
lehtipuhaltimen
hankinta

Valaisinpaivitykset, led/
liketunnistinvalaisimet
(z, B, &, 0, GHI, QRS, LMN)

Yhteisollisyys

Kuivaushuoneiden

[} o0 [
Kehittaminen ==
kondenssikuivaimin
. . 6 kpl (A-F)
Asuntotarkastus ja vuokrausprosessin

uudistus

Vuokriin kuuluvien
nettiyhteyksien
paivittiminen

nopeampaan

Takasisaantulojen
korjaukset

: !
Esteettomyyden ¥~ '¢@.
\ (GHI-LMN-QRS)

Saunakorjauksia 6 kp! (GHI-LMN-QRS) Viheristutusten kehittiminen kenittaminen
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Jyrkkalan avainluvut 2021

Huoneistotyypit Asukkaita
2h +k 270 kpl

3h+k 326 kpl

4h + k 48 kpl

Yhteensé 644 kpl

Kayttoaste 2017-2021, %

96,43 97,82 98,72 98,01 98,85
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Keskimaarainen asumisaika

yli J v

Keskineliovuokra 2017-2021, €

10,02 10,12 10,12

9,65 9,82

2017 2018 2019 2020 2021
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Sahko  Jatehuolto

Lammitys 3% 3%
Kaytto- ja ainojen
hoitopalvelut Izyg%nnykset
7% o
Vesi Meno-
5% jakauma
2021
Henkilosto- Muut
kulut ja hallinto hoitokulut
12% 6 %
Korot
Korjaukset 9%

17 %

Normeerattu lampoenergia, kWh/Rm3

35 323
29,7
30

25
20 -
15+
10~
5L
0

2017 2018 2019 2020 2021

286 379 286




